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2 PREDMET A CiL STUDIE

2.1 Davod pofizeni Uzemni studie:

V Uzemnim planu Mniek pod Brdy, ktery nabyl G€innosti v lednu 2020 je vymezena plocha Z90, v ni? je
rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. V prosinci 2023 byla vyddna zména ¢.1A
uzemniho planu, ktera upravuje prostorovou regulaci v feSeném tzemi.

Lhita pro zpracovani Uzemnich studii a vloZeni dat do evidence je stanovena na 5 let od vydani Uzemniho planu.
Potizeni Uzemni studie je zpracovano v souladu s ustanovenim § 6, § 25, § 30 a § 158 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a v souladu s
metodickym pokynem ,,Zadani Uzemni studie” Ministerstva pro mistni rozvoj.

Tato Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zdkona jako Uzemné planovaci podklad,
jehoz pofizeni véetné schvaleni vyuZitelnosti pofizovatelem a pfislusné registrace urcil platny dzemni plan Mnisek
pod Brdy jako podminku pro rozhodovani v tzemi.

Davodem pro poftizeni Uzemni studie je stanovit podminky pro rozvoj lokality v souladu s koncepci rozvoje Gzemi
a urbanistickou koncepci mésta s ohledem na limity a ochranu hodnot tzemi. Uzemni studie v mife nezbytné
nutné a v logice véci zahrnuje i pozemky sousedici tak, aby byla zajiSténa koordinace lokality s jejich okolim.
Uzemni studie provétuje ve smyslu § 25 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebniho Fadu
(stavebni zakon) v platném znéni (ddle jen "stavebni zdkon") moznosti a podminky zmén v Gzemi. U¢elem Uzemni
studie je v souladu s § 30 odst. 1 stavebniho zakona navrZeni, provéreni a posouzeni moznych feSeni vybranych
problém pfi rozvoji daného Uzemi.

2.2 Zadani uzemni studie

Uzemni studie provéfi dopravni napojeni plochy, napojeni na sité technické infrastruktury a pfipadné i parcelaci.
Dale navrhne trasovani komunikaci uvnitt plochy. Komunikace budou mit Sitku minimalné 8 m. Vzhledem k
pohledové exponovanosti lokality a jeji blizkosti k centru mésta budou navrzeny takové hmotové podminky pro
novou zastavbu, aby nedochdazelo k vzniku masivni zastavby, ktera negativné ovlivni panorama mésta. Bude
respektovana vyskova hladina navazujici zastavby. Podstatné je rozvrzeni hmot jednotlivych objektl a jejich vysky
a zakomponovani do terénu, pohledové vazby. Je vhodné pracovat s provérenim terénnich Uprav (napft.
odstupnovani terénu, zahloubeni atp.). Cilem by mélo byt kvalitni urbanisticko-architektonické reseni celé lokality,
zaloZené zejména na provéreni hmotového reseni, pohledovych vazeb s okolim, pohledll na lokalitu z vyznamnych
mist mésta (Skalka).

Bude respektovan stavajici plynovod a jeho ochranné pasmo. Vodovod bude bud respektovan, nebo bude
navrzena jeho prelozka. Nivni pidy, vymezené v koordina¢nim vykresu, budou respektovany jako nezastavitelné a
nezpevnéné plochy (NP). Udolni niva vymezena jako NP bude prostupnd pro vodu a Zivocichy i v piipadé
vybudovani komunikace. Po vychodnim okraji plochy bude vymezen pés zelené o min. §ifi 15 m (viz UP, uplné
znéni po zméné C. 1A, str. 57).

MozZnost zastavby je podminéna fe$enim splaskové kanalizace zakonéené na COV v souladu s platnymi predpisy.
Pti realizaci zamér( se doporucuje pro splnéni koeficientu zelené vyuZit pfednostné stavajici zelen — jeji zachovani
ve vyrobnich aredlech (vsak destové vody do pudy a zlepSeni mistniho klima, ...). Upozoriiuje se, ze zdméry v plose
790 vyvolavaji moznost posuzovani vlivl na ziv. prostfedi podle zdkona ¢.100/2001 Sb. V navazujicim fizeni bude
zpracovana hlukova studie, kterd posoudi pfipadny vliv nové zastavby v plose Z90 na obytnou zdstavbu Mnisku
pod Brdy.

Cilem Gzemni studie je provérit nejvhodnéjsi urbanistické, prostorové a krajinné feseni v plose 290 vymezené v
platném Uzemnim planu mésta Mnisku pod Brdy pro funkcni vyuZziti smisené vyrobni (VS, VS1) a vefejnou zelen
(2V). Lokalita se nachazi v okrajové (vychodni) ¢asti mésta v tésné blizkosti aredlu byvalych Kovohuti, tedy v
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Zhruba stfedem lokality prochazi prvek verejné zelené.

Ucelem je najit optimalni Fedeni predevsim z hlediska prostorového usporadani vymezené pro daléi rozvoj —
vyrobu a skladovani apod. Uzemni studie bude Fesit také moznosti celkového pojeti budouciho aredlu a moznosti
umisténi krajinnych prvk( do uzemi v kontextu okolnich ploch s dlirazem na ptirozeny pfechod do krajiny atp.
(viz zaddni US).
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DFivéj$i UP zde pocital s priimyslovou zénou vétsiho rozsahu, na kterou byl v roce 1996 zpracovan ,,Uzemni pldn
ekonomické zény“ (autor Hlavacéek a partner). Souéasny UP zrusil UP ekonomické zény €. 18 pro jeho neaktualnost
s ohledem na potreby v Uzemi. Ponechand zastavitelnd plocha v ndvaznosti na aredl Kovohuti je nové vymezena
pro zpracovani Uzemni studie.

ortofotomapa 1953

fesené tuzemi

Uzemni plén ekonomické zény 1996



3 HISTORIE A SIRSi VZTAHY UZEMI

3.1 Historie

AZ do poloviny 20. Stoleti byla zastavba soustfedéna v podstaté pouze v okoli zamku. Vétsi rozvoj nastava az v 50.
letech, svystavbou huti zpracovavajicich Zeleznou rudu. Ta se zde tézZila od roku 1740 az do roku 1967.
Zpracovavani Zeleza vsak bylo nerentabilni a proto bylo v roce 1967 ukonceno a aredl dale slouZil ke zpracovani
kov( jako Kovohuté Mnisek. Na svahu pod silnici 11/116 byl postaven ve druhé poloviné 20. stoleti Vyzkumny Gstav
pro vyzkum rud (UVR), ktery dnes funguje jako Védeckotechnologicky park.

Pramyslova vyroba znamenala i potfebu nové bytové vystavby. Pro zaméstnance hrudkoven bylo postaveno v na
Upati Hfeben( tzv. staré sidlisté ve stylu socialistického realismu. Dalsi sidlisté bylo v 60. letech postaveno na
jiznim okraji mésta.

Mnisek byl i vyhledavanou lokalitou pro vystavbu individualnich rekreacnich objektd, jejichz rozvoj byl nejvétsi
v 60. letech. Chatova zastavba na Upati HfebenU se ze severu pribliZzuji aZ k centru a fada z nich byla pfestavéna na
rodinné domy.

Dynamicky rozvoj mésta nastava po roce 1989. MniSek se stava diky pfimému napojeni na délnici D4 a blizké
prirodé atraktivni lokalitou pro rezidencéni vystavbu prfedevsim rodinnych domu. V soucasnosti ma MniSek cca
6 000 obyvatel.

3.2 Sirsi vztahy

MnisSek je vzddlen cca 27 km jihozapadné od Prahy na Upati Brd. V SirSich regiondlnich vazbach ma zdsadni vyznam
blizkost hlavniho mésta a diky dalnici D4 dobrou dostupnost do celé prazské aglomerace s Sirokou nabidkou
zaméstnani, obcanské vybavenosti a sluzeb. TrebaZe je mésto v blizkosti hlavniho mésta, tak si zachovava své
klidné prostredi obklopené okolni pfirodou. Krajinny reliéf zde predurcil charakter osidleni. PGvodni zastavba zde
vznikala prevdiné v okoli zdmku. Historické jadro je méstskou pamatkovou zénou. Novodoba vystavba mimo
historické jadro ma rGznorodou strukturu a méfitko. ReSené Uzemi je od mésta oddéleno bariérou dalnice.
Spojeni s méstem je podjezdem pod dalnici a podchodem pro pési.

4 VYMEZENI A CHARAKTER RESENEHO UZEMI

Plocha 290 ma rozlohu cca 22,94 ha. Na severu navazuje na areal UVR, zdpadni hranici tvofi silnice ¢. 11/116, na
jihu sousedi s arealem byvalych Kovohuti a na vychodé Gzemi pfechazi do zemédélské krajiny.

Lokalita se nachazi mezi aredlem UVR a aredlem byvalych kovohuti. Celé Uzemi je mirné svaZité k jihu a je dosud
nezastavéné, dlouhodobé nevyuzivané a zanedbané. V zapadni Casti je zpustly ovocny sad, ktery prechazi do
divoce rostouciho pasu neudrzované zelené s prevahou néletovych drevin. Tento mirné modelovany ptirodni pas
prochdzejici celym uzemim od severu k jihu rozdéluje plochu na dvé ¢asti. V jihozapadnim cipu vznikla pomérné
rozsahla navazka. Ve vychodni ¢asti je deponie stavebnich odpad( s recyklaci. Zbyvajici ¢ast je dosud zemédélsky
vyuzivana.

Rozdrobenost vlastnickych vztah(l a jejich geometrické hranice, komplikuji funkéni koncepci Uzemi. Poloha a
pfirodni podminky maji pfitom velky potencial pro vznik pramyslové zény.

5 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi UZEMi

5.1 vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Uzemni plan uréuje v fe$eném Gzemi nasledujici funkéni vyuziti jednotlivych ploch.
VS - plochy smiSené vyrobni
a) hlavni vyuiiti
e plochy vyrobnich aredld lehké vyroby ¢i plochy skladl s odpovidajici technickou a dopravni vybavenosti
b) pfipustné vyuziti
e plochy pro komercni zatizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prodej, skladovani,
ubytovani, stravovani, sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu tézkou dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli
e stavby a zafizeni pro védu a vyzkum, zkuSebnictvi a projekci
e stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
e drobna vyroba
e kompostdrna, bioplynova stanice, tfidirny a prekladisté odpadu
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e vyuziti odpadu a druhotnych surovin pro opétovné vyuziti a recyklaci
o fotovoltaicka elektrarna
o Zelezni¢ni vlecka a souvisejici pFislusenstvi
e manipulaéni plochy
e souvisejici technicka vybavenost
e izola¢ni a dopliikova zelen
e pozemni komunikace, parkovaci stani
c) podminéné pripustné vyuziti
e (innosti s charakterem tézké vyroby jsou pripustné pouze v pripadé stavajicich provozl ve stavajicich
plochéach, v nichz mohou byt zachovany jen za podminky splnéni hygienickych limitl; obdobna podminka
plati i pro odpadové hospodarstvi, pokud v procesu jeho zpracovani vznika dale nevyuzitelny produkt,
ktery je nutné skladkovat/spalovat
e tézkd vyroba je neptipustna rovnéz v pripadé transformace stdvajicich ploch VS
d) nepfipustné vyuziti
Jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim.

Pro plochu Z90 dale plati podminky uvedené v kap. A.6.2 UP.

VS1 -V plose se navic pfipousti vyuzZiti pro sluzby uréené k obsluze a Udrzbé dalnice, v€etné dalni¢ni policie a
integrovaného zachranného systému

NP - plochy pftirodni (dfive ZV)
a) hlavni vyuziti
e plochy zvysenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich tokud a
periodickych vodnich tokd, zahrnujici samotny vodni tok a jeho brehy, prilehlé svahy udoli, dale prvky
USES)
b) pFipustné vyuziti
e vodni plochy, mokfady, nebo periodicky vihka mista a pramenisté
e plochy extenzivnich trvalych travnich porost(, pripadné extenzivnich sadd
e opatfeni pro zlepseni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiova, protierozni a ekostabilizacni opatieni
e Ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, lavky a drobny mobiliar
e vyjimecneé souvisejici dopravni a liniova technickd infrastruktura
c) nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuZitim

5.2 Podminky prostorového usporadani ploch

Zména UP &. 1A stanovuje zakladni parametry prostorového usporadani.

Pramyslova vystavba
¢ koeficient zastavénych ploch max. 0,5 (v¢. staveb se zeleni na stfeSe nebo fasadé)
¢ koeficient zelené min 0,2; do potfebné vyméry zelené ke splnéni tohoto koeficientu se zapoditava zeleri na
rostlém terénu, pripadné téz (snizenym podilem) zelen na stfechach a na fasddach, a to za nasledujicich
podminek:

0 v novych rozvojovych plochach bude podil zelené na rostlém terénu tvofit alespon 75% zapocitatelné
plochy zelené (tedy 75% z koeficientu zelené 0,2), pficemzZ vyméra zelené nebude dalsimi dpravami v
ramci jednotlivych areall sniZovana

0 v ostatnich plochach (zastavéném Uzemi) bude podil zelené na rostlém terénu tvofit alespon 25%
zapocitatelné plochy zelené (tedy 25% z koeficientu zelené 0,2)

0 pouze na dil¢ich ¢astech zastavéného Uzemi, kde v ramci jednotlivych zamérQ prokazatelné nebude
mozno splnit podil zelené na rostlém terénu dle predchozi odrazky (v disledku nedostatecné vyméry
stdvajici zelené a nemoznosti jejiho nového zaloZeni), je mozné splnéni koeficientu zelené docilit pfi
nizsi, ptipadné az nulové vymére zelené na rostlém terénu, vidy vSak s podminkou dosazeni potiebné
vyméry pomoci zelené na stfechach a na fasadach

O uplatnéni zelené na strechach se pro vSechny vySe uvedené pripady zapocitdvd ndsledujicim
zplUsobem:



0 vegetadni souvrstvi tloustky min. 0,05 m se zapo&itava z 15% (tedy napf. 100 m? stfechy s
timto souvrstvim bude zapoéteno jako 15 m? zeleng)
0 vegetacni souvrstvi tloustky min. 0,3 m se zapocitava z 30% (tedy napt. 100 m2 stfechy s timto
souvrstvim bude zapo¢teno jako 30 m? zelené)
0 vegetaéni souvrstvi tloustky min. 0,9 m se zapo¢itava z 60% (tedy napf. 100 m? stfechy s timto
souvrstvim bude zapo¢teno jako 60 m? zelené)
0 uplatnéni zelené na fasadé — kazdy jasné definovany metr ctverecny svislé konstrukce stavebné
pripravené k ozelenéni / popnuti s dostate¢né zajisténou zavlahou se zapoditava z 5% (tedy napt. 100
m2 zelené na fasddé bude zapoéteno jako 5 m? zelend), pficemi vysadba musi byt dodéna v
dostatecné vzrostlosti a doporucuje se tam, kde je to mozné, vysadbu umistit do rostlého terénu, vse
za podminky, Ze zelen bude na téchto stavbach udrzovana, pfipadné obnovovana
e koeficient zpevnénych ploch neni stanoven.

5.2.1 Vyska zastavby

V souladu s UP je navrzena maximalni vyskova hladina budouci zastavby, ktera je uréena v metrech od pévodniho
rostlého terénu (viz Kap. 10 PouZité pojmy).

Podél silnice 11/116 je navrZena vyska objektl do vysky max. 12m a v severni ¢asti do 10m.

V hloubce Uzemi, které se svazuje smérem kjihovychodu a v navaznosti na stdvajici zastavbu je stanovena
maximalni vyska 12m, 15m a 17m.

Prostorovd a plosnd regulace je zobrazena ve vykresu 03 — Hlavni vykres — requlace uzemi.

Zelen - plocha NP (dfive ZV)
e koeficienty se nestanovuji.

6 PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI,

Uzemni studie by méla respektovat a chranit hodnoty a charakter Gzemi. Poloha zény dava dobré predpoklady
pro soulad s Zivotnim prostfedim mésta i okolni pfirodou. Zéna se nachazi na zdvétrné strané okraje mésta
(vyrazné prevazujici smér vétrl od JZ). Spada do oblasti pahorkatin s vysokym rozptylem atmosférickych pfimési a
nizkou ¢etnosti i trvanim teplotnich inverzi.

6.1 Ochrana prirody a krajiny

V fe$eném Uzemi neni evidovan Zadny prvek uzemniho systému ekologické stability (USES). Redenym tzemim
prochdzi pas udolni nivy vymezeny v UP jako plocha NP. Tento pas nivnich pQd bude respektovan jako
nezastavitelna a nezpevnénad plocha, prostupna pro vodu a Zivodichy i v pripadé vybudovani komunikace. Zapadné
od nivy je neudrZovany ovocny sad s doZilymi pfestarlymi stromy. Proto ndvrh nepocitd s obnovou sadu v této
poloze.

6.2 Vymezeni ochrannych pasem

Ochranna pasma technické infrastruktury jsou stanovena pfislusnymi zakony. Vedeni siti v uli¢nich koridorech se
bude fidit p¥islusnymi CSN.

Elektrifikace — tyka se rozvodd VN 22kV v zoné.

Rozvody zemniho plynu - tyka se VTL, STL a regulacnich stanic

Chranéné dulni dilo — Sachta Bozena (vymezeni ochranného pasma - viz sektor A02)

6.3 Ochrana zemédélského pudniho fondu

Pfevaind Cast Uzemi je zarazena do IV. Ttidy ochrany ZPF. Ve lll. Tfidé je pouze stfedni ozelenény pas.

Uzemni studie Z90 - bilance ploch ZPF

lokalita funkce ornd pada/ha zahrada/ha ovocny sad/ha TTP/ha ZPF celkem/ha

790 VS, zV 11,5297 2,0802 1,9704 6,1087 21,6890

US 790, Mnisek pod Brdy

6.4 Podrobnéjsi podminky vyuziti rozvojové plochy 290

MoZnost zastavby je podminéna Fedenim splaskové kanalizace zakonéené na COV v souladu s platnymi predpisy.
Pti realizaci zaméra se doporucuje pro splnéni koeficientu zelené vyuZit prednostné stavajici zelen — jeji zachovani
ve vyrobnich aredlech (vsak destové vody do pudy a zlepseni mistniho klima, ...). Upozorfiuje se, ze zaméry v plose
790 vyvolavaji moznost posuzovani vlivi na Ziv. prostfedi podle zdkona €.100/2001 Sb. V navazujicim fizeni bude
zpracovana hlukova studie, ktera posoudi pfipadny vliv nové zastavby v ploSe Z90 na obytnou zastavbu Mnisku
pod Brdy.

Pokud budou v OP délnice D4 umistovany stavby, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, budou
zarazeny do podminecné pripustného vyuziti s podminkou, Ze v dalsim stupni projektové pripravy bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

U véech rozvojovych ploch vyzadujicich odkanalizovani bude v rdmci navazuijicich fizeni nejprve prokazano, ze COV
kapacitné vyhovuje. V pfipadé, Ze nevyhovi, neni mozné vystavbu realizovat. Kanalizacni stoky budou vidy
budovany jako oddilné.

Nivni pldy, vymezené v koordinacnim vykresu, budou respektovany jako nezastavitelné a nezpevnéné plochy
(NP). Udolni niva bude prostupnd pro vodu a Zivogichy i v pfipadé vybudovani komunikace.

6.4.1 Obecné zavazné predpisy
Pti fesSeni je nutno respektovat ustanoveni obecné zavaznych predpisti a norem. Odchyleni od norem je mozné
pouze ve zvlasté odivodnénych pripadech a se souhlasem dotcenych organ(.

6.5 Geologické a hydrogeologické podminky

Podle dosavadnich zkuSenosti svystavbou v existujicich aredlech neni ziejmé tfeba pocitat se ztizenymi
geologickymi a hydrogeologickymi podminkami. Mirné zvinény reliéf terénu se spadem 3-5% si sice vynuti

Vv

Z hlediska radonového rizika spadd lokalita do stfedni kategorie.

6.6 Majetkopravni vztahy

Vétsina pozemkd je soukromych. Ve vlastnictvi mésta je pouze pozemek 1989/63 a nékolik ¢asti ptivodnich
polnich cest. Soucasné majetkopravni usporadani neumoznuje vznik koncepéniho urbanistického feseni, které
bude vyZadovat komplexni pozemkové Upravy zejména v jizni ¢asti Uzemi.

Podrobnéjsi majetkoprdvni vztahy viz vykresovd cdst (v. ¢. 06).

vlastnictvi mésta
vlastnictvi CR
pravnické osoby
fyzické osoby

spoluvlastnictvi soukr.
a pravnickych osob




7 NAVRHOVA CAST

7.1 Ekonomické a socidlni aspekty rozvoje primyslové zény

V ekonomickém a socidlnim rozvoji mésta sehraje priimyslova zéna vyznamnou roli. Tyka se to nejen danovych
vynosl, ale zejména vytvoreni novych pracovnich prileZitosti., které vyrovnaji soucasnou nepfiznivou bilanci,
kterou je deficit cca 800 mist a omezi soucasné dojizdéni obyvatel za praci do regionu.

Vyvoj zény by mél byt vyvaZzeny — umérny vyvoji poctu obyvatel mésta, jeho Zivotnimu prostredi, dopravni a
technické infrastruktute. Uzemni plan predpokladd demograficky rist poctu obyvatel na cca 7 500 obyvatel v roce
2033, tedy narlst o cca 1000 oproti aktualnimu poctu. Rozvoj priimyslové zéony by tak mél pfispét k odstranéni
deficitu pracovnich pfilezitosti spojenych s poklesem mist v Kovohutich. Zéna by méla ve vyhledu nabidnout cca
700 pracovnich mist. Jsou preferovdny obory s vyssi pfidanou hodnotou zaméstndvajici profese s vyssi kvalifikaci.
Jako optimalni se jevi kombinace vice funkci.

7.2 Urbanistické reseni

Uzemni studie rozviji do vétsi podrobnosti urbanistickou koncepci mésta stanovenou Gzemnim planem. Hlavnim
cilem je navrhnout uceleny koncept prlimyslové zény. Vyborna dopravni dostupnost pro automobilovou dopravu i
vazba na mésto davaji pro vznik zény dobré predpoklady. Pfitom umisténi zény za dalnici mezi stavajicimi arealy
by nemélo mit na mésto negativni vliv. Velikost Gzemi umoznuje rozclenit plochu na stavebni bloky (parcely) pro
vystavbu objektl rdzného méfitka a vyuziti.

7.2.1 Zakladni rozvrzeni ploch

Uzemi je roz&lenéno na stavebni bloky, které vymezuji jednotlivé arealy. Toto vymezeni vychazi majetkopravniho
usporadani, konfigurace terénu, prirodniho nezastavitelného pdsu a z komunikacniho reseni celé plochy.

Pro obsluhu Uzemi je navriena nova patefni obsluznd komunikace, kterd propojuje silnici 11/116 s upravenou
komunikaci podél severniho okraje Kovohuti. Koncepce vytvari zakladni dopravni skelet i trasy pro vedeni
inZenyrskych siti. Pro umisténi jednotlivych objektl jsou stanoveny pouze ramcové regulacni zasady, které urcuji
jejich orientaci. Vymezeni plochy kde lze stavét je v ramci jednotlivych stavebnich blok( rozsiteno na maximum s
ohledem na tvar aredlu a konfiguraci terénu. V rdmci tohoto vymezeni Ize umistit stavby s tim, Ze jejich zastavéna
plocha nesmi prekrocit 50% z plochy arealu.

7.3 Navrh regulativi usporadani zény

7.3.1 Zavazné regulativy organizace tzemi

Zapadni cast - sektor A

V exponované zapadni ¢asti podél silnice 11/116, kde je kratkd dostupnost od mésta i dalnice by mély byt
umistovany objekty komeréniho charakteru s istym provozem a na vyssi architektonické urovni. Z hlediska funkce
jsou zde navrhovany provozy s mensim obratem nakladni dopravy a s vétsim mnoZstvim zaméstnancd.

e Vymezeni hranice ploch stavebnich blokid — aredl(l A01-A05 je cca 18 m paralelné od osy silnice 11/116. Pro
umisténi objektl je stanovena jednotna stavebni ¢ara pevnd prerusovana (plna min 75%) s odstupem od
osy silnice cca 36 metrd.

e Mezi bloky A04 a AO5 je napojena nova obsluzna komunikace. Sitka uli¢niho prostranstvi je 16m.

e Pro umisténi objekt( A0O4 a AO5 je stanovena jednotna stavebni ¢ara pevna prerusovana (plnad min 50 %)
s odstupem 14 metr( od osy nové obsluzné komunikace.

e Maximalni vyska je 12 metr0.

e Varealu A02 je jiZz respektovan konkrétni zamér na vystavbu objekt( pro sluzby uréené k obsluze a udrzbé
dalnice, véetné dalnicni policie a integrovaného zachranného systému.

V jizni ¢asti arealu A02 se nachazi byvalé duini dilo ,,BoZzena“”. Na vyuZiti pozemk( v jeho okoli pro stavebni ¢innost
byl zpracovian znalecky posudek (Ing. RiOZicka / 05.2022). Posudek vymezuje vnitfni ochranné pasmo ve
vzddalenosti 15m od stfedu jamy, kde neni povolena stavebni ¢innost. Ve vzddlenosti 15 — 25m je mozna stavebni
¢innost bez omezeni za pfedpokladu realizace predepsanych opatreni, kterymi jsou:

zaméreni jamy ,BoZena“, odstranéni jejiho prekryti antropogennimi sedimenty, zajisténi pualrocnich kontrol
zasypu a v pfipadé poklest zdsypu provadéni pravidelnych dosypu. Pokud nebudou realizovana predepsana
opatreni Ize povrch stavebné vyuzivat ve vzdalenosti vétsi nez 25 m od stfedu jamy.
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Stfedni ¢ast — sektor B

Tato Cast je tvofena mélce snizenou nivou, ktera je zelenym nezastavitelnym koridorem s funkci verejné pristupné
a parkové upravené ptirodni plochy (NP) - viz krajindfské feseni 7.5.2. Tento pas by mél také vytvotit prechod
mezi potencidlné komerénim vyuZitim zapadni ¢asti a primyslovéji zamérenymi provozy ve vychodni ¢asti. Uvnitt
uzemi podél zeleného koridoru by bylo optimdlni situovat napr. objekty technologického parku smérem k aredlu
UVR.

e Vymezeni stavebniho bloku BO1 je cca 18 m paralelné od osy silnice II/116. Pro umisténi objektl je
stanovena jednotna stavebni ¢ara pevna prerusovand (plnd min 75%), kterd je paralelni se sousednimi
stavajicimi objekty UVR.

e Vymezeni hranice ploch stavebnich blok( - arealt B02, BO3 je 12 m od osy vnitifni obsluzné komunikace.

e V okrajovych ¢astech Gzemi je moZné prizpUsobit regulativy atypickému tvaru pozemkd.

o Maximalni vyska objektl v aredlu BO2 je 12m, resp. 17m. Hmotové usporadani objektl v rdmci aredlu by
mélo respektovat vyskové limity stanovené Uzemnim planem.

e Maximalni vyska objekt( v aredlu BO3 12m.

Vychodni ¢ast — sektor C

Jsou zde predpokladany provozy s vyssim podilem nékladni dopravy, s mensim poctem zaméstnancl a s vétsimi
naroky na oteviené provozni plochy a volné skladky. Je mozné uvaZovat s vyrobnimi objekty lehkého pramyslu.
Podél vychodniho okraje zény je navrien pds zelené o Sifce cca 15 m, ktery bude vytvaret pohledovou clonu od
volné krajiny.

e Vlymezeni hranice ploch jednotlivych areall (stavebnich blokid) je cca 16 m od osy komunikace. Pro
umisténi objekt( je stanovena jednotna stavebni ¢ara pevna pferusovana (plna min 75%), kterd uréuje
polohu a orientaci priceli smérem ke komunikaci.

e Sektor CO1 - regulace sektoru (stavebniho bloku) CO1 respektuje stavajici trasu kanalizace (viz v. €. 04). V
pfipadé prelozky kanalizace je mozné vyuzitelnost pozemku optimalizovat.

e Maximalni vyska objekt(l v aredlu CO1 a C02 je 17m, resp. 15m. Hmotové usporadani objektd v ramci
téchto aredll by mélo respektovat vyskové limity stanovené Uzemnim planem.

o Maximalni vySka objektld v aredlu C03 je 15m.

cov
V nejnizsi jizni ¢asti je uvazovano s umisténim lokalni COV pro celou priimyslovou zénu a s retenéni nadri.
o Maximalni vyska objektl v aredlu je 15m.

Rozsiteni aredlu UVR - sektor D
V ramci feSeného Uzemi jsou navrzeny dva mensi stavebni bloky logicky navazujici na stavajici areal UVR. Tyto
parcely jsou ptistupné z tohoto aredlu a dopliuji jeho strukturu.

e Maximalni vyska objekt( v plose DO1 je 17m, v ploSe D02 je 15 metra.

7.4 Architektonické reseni

Architektonické feSeni je stanoveno jako smérny (doporuceny) regulativ. Jednoduché a cisté hmotové feseni by
mélo byt podporeno vyrazovymi prostredky vyjadfujicimi charakter jednotlivych objektll. Oplasténi by mélo mit
utilitdrni technicistni vyraz a zakladni hmota neutralni barevnost. Na vybranych partiich je mozné uplatnit
materidlové, barevné akcenty a popinavou zelen.

Strechy by mély byt ploché nebo s mirnym sklonem do 10°. Na stfechach se predpoklada instalace fotovoltaickych
panell a stresni zelené. Domovni technologie, zejména VZT na stfechach by mély byt zakapotované lehkymi
zasténami.

7.5 Upravy terénu a krajinarské feseni

7.5.1 Terénni Gpravy

Pro osazeni objekt(l a navazujicich provoznich ploch do mirné svaZitého terénu bude nutné provést terénni
Upravy. Ty by mély byt co nejcitlivéjsi, aby se stavajici profil terénu co nejméné narusil. V jihozdpadni ¢asti uzemi
byla v nedavné dobé provedena pomérné rozsahla a vysokd navazka. Jeji profil je rovinny, ale pfechod do okoli je
nasilny a mél by se zjemnit.



7.5.2 Krajinarské reSeni

DulezZitou a nedilnou soucasti ndvrhu jsou krajinarské udpravy. Celé feSené Uzemi by mélo byt feSené podle
jednotného konceptu. Uzemim prostupuje a jeho raz utvari mélka Gdolni niva, ktera tvofi zelenou osu Uzemi. Jeji
charakter by mél byt zachovan a podporen i pfi budoucim vyuZiti jako prirodni a parkové upravené plochy.
Existujici zeler zde nyni tvoti vétsSinou ndletovd nebo zcela neudrZovand zelen. Proto revitalizace bude vyzadovat
odstranéni vétsiny stromd a kerG. Z plvodnich dfevin budou zachovany pouze hodnotné a ekologicky dlleZité
stromy. Na Gzemi nivy budou vysazeny dfeviny domacich druhi vhodnych na dané stanovisté, a to zakladni
druhy, nikoli kultivary. Krajinafska koncepce bude navriena tak, aby hmotové zvyraznila koridor nivy a zaroven
aby bylo zajisténo potfebné vizudlni propojeni a priahledy. Nejcennéjsi ¢ast nivy je vyznacena ve vykresové ¢asti
us.

Destova voda z okolniho terénu napadji malou struzku, ktera se vine nivou a jejiz pritok zavisi na mnozstvi srazek.
Na jarnim tani a pfi vétsich srazkach se voda nestaci vsakovat a hromadi se v nékolika mokradnich jezirkach. Pri
budoucim intenzivnéjsim vyuzitim Gzemi s halami a zpevnénymi plochami bude nutno odvadét vétsi mnozstvi
destovych vod. Pro lepsi zadrzovani privalovych vod jsou v nivé navrzeny dvé retenéni nadrze se stalou vodni
plochou a pfepadem do destové kanalizace pfi jejich naplnéni. Podobu retenénich nadrii je tfeba navrhnout ve
shodé se standardem AOPK pro zfizovani tlni. K vysadbam vodnich rostlin v nadrzich a v litoralnim pasu podél
potticku budou pouZity vyhradné domaci druhy rostlin odpovidajici pfirozené vegetaci dané oblasti. Cast nivy
bude ponechana v pfirodnim mokradnim razu, ktery nejlépe umoznuje prirozené zasakovani a retenci.

7.6 Principy trvale udrzitelného rozvoje

Enviromentalni pfistup jako soucast trvale udrzitelného rozvoje je nedilnou soucasti ndvrhu. Pocitame
s postupnym budovanim modrozelené infrastruktury a mozZnosti nakladani s destovou vodou a sniZzovanim
dopadll méstského tepelného ostrova. U novych objektl predpokladame vyuZiti vody i ze stfesnich rovin. Ploché
stftechy by mély byt ozelenéné. Ve vybranych mistech stfedniho pasu pocitdme s vybudovanim retencnich a
akumulaénich nadrzi na destovou vodu svedenou ze stfech okolnich objektl a zpevnénych ploch. Vodu lze dale
vyuzivat k zalivce. Vysadby stromoradi v ulicich, kvétnaté louky a ozelenéné stfechy pfispéji ke zlepSeni
mikroklimatu.

7.6.1 Ekologické zasady

Vzhledem k celkové charakteristice Uzemi je nezbytné uskutecniovat opatreni k zachovani vodniho rezimu
e Upravy bezejmenné vodotece Fesit ptirodé blizkému Feseni bez zatrubnéni
e Zpevnéné plochy budovat pouze v nezbytné nutném rozsahu
o Cisténi pramyslovych odpadnich vod musi provadét kazdy provozni subjekt v ramci svého pozemku
e Tridéni a sbér TKO bude resit kazdy provozni subjekt

7.7 Verejna prostranstvi

V souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a § 7, odst. 2 jsou v lokalité
navrzena verejna prostranstvi. Jejich celkovd vyméra ¢ini cca 3,5 ha. Podél silnice 1I/116 je navrien Siroky
ozelenény pas se stromoradim a chodnikem, ktery odcloni ruSnou komunikaci a zaroven vytvori atraktivni prostor
pred navrhovanymi objekty. Jako verejné prostranstvi budou fungovat i obsluzné komunikace, podél nichz je vidy
uvazovano s chodniky a zelenymi pasy. Specifické verejné prostranstvi tvofi plocha pfirodni zelené (NP), ktera
prochdzi celym Gzemim od severu k jihu pfiblizné v rozsahu, jak jej uréuje UP. Cast plochy bude mit pfirodni raz,
Cast bude zatravnéna, doplnéna novou vysadbou stromi, plochami pro kratkodobou rekreaci, verejnym
osvétlenim a mobiliarem.

7.8 Dopravni infrastruktura

Uzemni studie p¥inasi koncepéni Fedeni dopravni obsluhy Gzemi. Nejsou fe$eny detailni rozméry komunikaci,
nejsou zavazné uréeny typy kfizovatek, smérové oblouky nebo rozhledové poméry, nebot to je smyslem
naslednych stupiili dokumentace pro konkrétni vybrany zamér. Polohy komunikaci nejsou zavazné a budou
feSeny v ndvaznych stupnich dokumentace podrobnym dopravnim fesenim pro konkrétni zameér.

7.8.1 Automobilova doprava

Lokalita md velmi dobré napojeni na dopravni infrastrukturu. Je blizko exitu 18 z D4 pfimo sousedi s paralelni
silnici 11/16 (byvala Strakonicka silnice). Z ni je pfipojena zapadni ¢ast tzemi (sektor A). V mistech novych napojeni
bude komunikace rozsSifena. Z jihozdpadu je Uzemi omezené pfistupné uUcelovou komunikaci podél arealu
Kovohuti, ktera je ve vlastnictvi Kovohuté holding a je problematicka jak z majetkopravnich i technickych divodu.

US 790, Mnisek pod Brdy

Tato komunikace bude verejnd a bude upravena tak, aby splfiovala potiebné Sitkové a technické parametry.
Uvnitf nezastavéného Uzemi neexistuje zadny komunikacni systém. Pro obsluhu vnitfni ¢asti je navrzena nova
propojujici komunikace, kterd umozni prostupnost celym uUzemim. Komunikacni skelet je navrzen pro tézkou
kamionovou dopravu a umoziuje optimalni obsluhu véech ploch. Sitka komunikace je 8m, poloméry obloukd na
kfizovatkach a u vjezdd do jednotlivych blokl umoznuji pohyb velkych nakladnich aut a kamiond. V Useku, kde
komunikace prechazi stfedni zeleny pas je vedena po nizkém mosté, ktery zajisti prostupnost pro vodu a
zZivocichy. Mostni objekt bude mit pfiblizné rozméry: délka 50 m, Sitka 10m a vyska nad dnem nivy 2m. Technické
feSeni bude zpracovano vramci projektové dokumentace komunikace. Navrhovand vystavba bude mit
zanedbatelny vliv na dopravni zatéz IAD.

Charakteristicky ulicni profil a jeho ptdorysnd uprava jsou zobrazeny ve vykresové ¢dsti vykres ¢. 07.

7.8.2 Parkovani

Uzemi neni v soucasné dobé vyuZivané, a proto zde nejsou naroky na parkovani. K pfileZitostnému parkovani
slouzi predimenzovand asfaltovd plocha pfi jihozdpadnim vstupu do Uzemi. Doprava v klidu bude v budoucnu
zajiSténa rovnomérné v jednotlivych castech feSeného Uzemi. V jednotlivych aredlech budou dostatecné
dimenzované plochy pro parkovani zaméstnanc( i klientl. Navstévnicka stani jsou kromé aredl(l umisténa i jako
kolma stani podél komunikaci. Vypocet kapacity bude upresnén v dalsi fazi projektové pripravy podle konkrétniho
vyuziti dle CSN 736110.

7.8.3 Vefejna autobusova doprava
Verfejnou dopravu v feseném Gzemi zajistuji autobusy PID. Trasa vede po 11/116 kde jsou zastavky pfimo u jizniho
a severniho okraje Uzemi, tedy v dochazkové vzdalenosti.

vvs

7.8.4 Pési a cyklisticka doprava

PFistup pro pési a cyklisty od mésta je mozny podchodem pod délnici. Chybi zde prechod pres silnici 11/116. Pro
bezpecny pohyb chodcl a zlepseni podminek pro cyklistickou dopravu je navrzen pfechod navazujici na podchod
pod dalnici a vsoubéhu sl11/116 chodnik oddéleny od komunikace pasem zelené. Vnitfek Uzemi je prakticky
neptistupny. Chodniky jsou navrzeny i uvnitt Uzemi. Jednostranny chodnik $. 2m lemuje patefni komunikaci a celé
uzemi propojuje chodnik ve stfednim ozelenéném pasu.

7.9 Inzenyrské sité

7.9.1 Stavajici technicka infrastruktura

Vétsina inzenyrskych siti je dostupnd v blizkosti feSeného Uzemi. Lokalitou prochdzi VST plynovod, jednotna
kanalizace z aredlu UVR. Podél vychodni hranice tésné u krajnice komunikace 11/116 vede dalkovy vodovodni
pfivadéc Bané — VDJ MniSek (provozovatel VaK Beroun). Podél zdpadniho okraje komunikace vede vodovodni fad,
ktery konci na pozemku fotovoltaické elektrarny. Nejblizsi zdroj elektrické energie je v trafostanici PZ 2086
(Mnisek pod Brdy — U kovohuti). Jind infrastruktura neni v Uzemi vybudovana. Je tfeba respektovat trasy
existujicich vedeni inzenyrskych siti a ochrannych a bezpecénostnich pasem, pfripadné uvazovat s prelozkami.
Napojovaci body a kapacity inZ. siti budou provéreny v dalSich fazich projektové ptipravy jednotlivych ploch.

e Stavajici plynovod bude ¢astecné prelozen tak, aby se umoznil vznik vétsiho stavebniho bloku A02

e Uzemim prochdzi pouze splaskovéd kanalizace z UVR DN 250, ktera je zausténa v arealu Kovohuti. Tato
stoka bude respektovana nebo lokdlné preloZena. Stavajici vétevna kanalizace v aredlu Kovohuti je ve
Spatném stavu a jsou do ni zaustény nejen splaskové odpadni vody, ale i ostatni typy odpadnich vod.
Z tohoto diivodu nedoporucuje US byt jen provizorni a doasné napojeni priimyslové zény na tento
systém.

e Vodovod bude zrusen a nahrazen novym v jiné trase.

e Pfes Uzemi pFechazi radioreléové paprsky (C. radiokomunikace a T-mobile). Budouci vystavbou nebudou
tyto paprsky dotceny.

7.9.2 Nova kanalizace

MoZnost zastavby je podminéna napojenim této plochy na kanalizaci zakonéenou COV.

V prlimyslové zoné je proto navrien novy systém oddilné kanalizace, ktery vychazi z urbanistické koncepce. Do
vybudovani celého systému kanalizacni soustavy je nutno zahrnout i c¢ast stdvajici stoky vedouci od arealu
Kovohuti do stavajici COV.



Splaskové odpadni vody

Cast uzemi podél silnice 11/116 (sektor A) je mozné napojit novou kanalizaéni stokou s napojenim na stdvajici
jednotnou kanalizaci v oblasti vstupu do aredlu Kovohuti. Toto napojeni je nutné provérit podle konkrétnich
zamérd z hlediska kapacity stavajici COV, v pfipadé nedostateéné kapacity na stavajici COV budou splagkové vody
svedeny na nové navrienou COV, piedpoklada se nutnost tlakové kanalizace s ohledem na pFekfizeni udolni nivy,
kde je navrieno koryto vodotece a to v prostoru stavajici ob¢asné vodotece. Pro zbyvajici ¢asti uzemi bude nutné
vybudovat novou kanalizaéni stoku svedenou do navrhované lokélni COV v jizni ¢asti Gzemi, tato stoka by méla
podchytit i stavajici stoku od aredlu Kovohuti, pfedpokldda se gravitaéni dotok na nové navrzenou COV. Vy¢isténé
odpadni vody budou bud’ cerpany do systému stavajici jednotné stoky, nebo vsakovdny, nebo Ize uvaZzovat o jejich
vypousténi do udolni nivy, kde je navrien systém destové kanalizace, toto rfeseni bude ovéfeno u provozovatele a
organu ZP a Povodi, rovnéz bude nutno dolozit hydrogeologickym prizkumem. Nejbliz$i vodote¢ je vzdalena cca
1000m a to bezejmenny pfitok rybnika Sykornik v prostoru Bazantnice.

Bilance odpadnich vod

Objem produkovanych splaskovych vod vychazi ze spotieby pitné vody a to tedy Qr =680 x 26 + 120 x 14 + 800 x 8
= 25760 m® / rok = 70,5 m>/den, na toto mnozstvi bude COV p¥ipadné navriena s dostate¢nou rezervou pro pritok
ze sousedni lokality.

Srazkové odpadni vody

Navrh likvidace destovych vod predpokladd prednostné jejich zasakovani vhodnym technickym zafizenim do
terénu (vegetacni plochy a pasy, zatraviovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jdmy, retencni objekty pro retardaci
fizeného odtoku apod.) véetné dalsiho vyuZiti destovych vod na pozemcich producentd.

Srazkové vody ze stfech budou likvidovany v akumulacnich nadrzich v ramci jednotlivych arealll odkud budou
vyuzivany pro potreby uzZitkové vody nebo pro zalivku. Zbyvajici mnozstvi bude odvadéno bezpecnostnimi prelivy
do koryta v udolni nivé nebo zalstény do systému destové kanalizace ze zpevnénych ploch. V prostoru stavajici
udolni nivy se vyskytuje obcCasna vodotec, ktera by zausténim novych kanalizacnich stok byla vice stabilizovana a
nedochdzelo by k jejimu ¢astému vysychani. Vody z okolnich zpevnénych ploch (parkovaci stani, pochozi zpevnéné
plochy) budou prednostné svedeny na odlucovac ropnych latek a dale odvadény do vsakovacich objektl (na
zadkladé hydrogeologického prizkumu a posudku) nebo do retenénich nadrzi, které jsou uvaZovany v prostoru
zeleného parkového pasu. Tyto nadrie zadrzi pfivalové srazky, nebo alespon snizi jejich intenzitu a dale budou
destové vody svedeny bezpec¢nostnimi prelivy do udolni nivy, kde budou vytvofeny mensi retencni objekty
(rybni¢ky) a pomoci otevieného koryta nebo i ¢astecné zatrubnénim dale svedeny aZ do stavajiciho recipientu —
bezejmenného pritoku rybniku Sykornik v prostoru Bazantnice. Zde se predpoklada Uprava stavajiciho koryta.
Pfesny navrh tras odkanalizovani, jakozto i uvazované objemy deStovych vod, bude vSak mozno dofesit az v
dalSim stupni PD a to po upfesnéni ndvrhu zpevnénych ploch arealu véetné UT a doméreni celé predpokldadané
jizni trasy kanalizace a po konzultacich s orgdnem ZP, Povodi a obci, rovnéi bude proveden hydrogeologicky
prazkum s ohledem na vsakovani.

Odhadované mnozstvi srazkovych vod vychézi z predpokladaného zastavéni lokality a celkové plochy 153473m?,
stfechy 35%, zelert 40% a zpevnéné plochy 25%.

Plocha stfechy tedy 153473 x 0,35 = 53716m?, koeficient odtoku n = 1,0

Plocha zelené 153473 x 0,4 = 61389m?, koeficient odtoku n = 0,1

Plocha zpevnéna 153473 x 0,25 = 38368m’m, koeficient odtoku n = 0,7

Celkova redukovana plocha

Fred=Fxn=53716x1+61389x0,1+38368x0,7 = 86713m?

Navrhova srazka : t = 30 min, i = 153 I/s/ha, n=0,1 (10-ti lety dést)

Q="Fred xi=86713 x 153 / 10000 = 1327 |/s

V=Qxt=1327x30x 60 =2388 m*

Predpokladany bezpe&nostni retenéni prostor 2400m?, déle se predpoklada zfizeni prostoru stalého nadrieni cca
500m°, celkovy objem budouci reten¢nich nadrii cca 2900m>. Predpokladd se kapacitni vypousténi
bezpecénostniho prostoru do stavajici vodotece, intenzita bude projednana v dalsim stupni PD.

7.9.3 Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou bude ze stavajiciho verejného systému mésta. Navrh pocitda s napojenim na
projektovanou rekonstrukci a zesileni vodovodniho fadu pro prodejnu LIDL na DN 160. V pfipadé nedostate¢né
kapacity na stavajici vodovodni siti a nemoznosti pokryti denni spotfeby pfimo z ni, by mohl byt v aredlu umistén
mensi vodojem, ktery by mohl pokryvat i tfeba nékolikadenni spotfebu v arealu pfimo z ného bez nutnosti dalsiho
odbéru z vodovodu (bude upfesnéno aZ po poskytnuti moznosti stavajiciho vodovodniho systému od
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provozovatele a presnéjSich Udajich o obsazenosti budov v dalSim stupni PD). Doplfiovani vodojemu by bylo v
nocnich hodindch minimalné az po 22h a koncilo by maximalné kolem 6té hodiny, kdy jsou odbéry ze sité
minimalni. Vodojem by byl osazen AT stanici, Upravnou vody - chloratorem, automatikou s dalkovym pfenosem
dat a z ného by byl proveden aredlovy rozvod pitné vody. Vodojem by mohl byt kompletné navrzen jakoZzto
podzemni napfiklad z prefabrikovanych Zelezobetonovych nadrzi se zemnim zakrytem, viditelnd by byla pouze
vstupni komora, stojici pfimo na prefabrikovanych nadrzich - naptiklad systém vodojemy PRO (akumulacni nadrze
a armaturni nadrze pod zemi), kde je umisténo ovladani.

Navrh zakladniho skeletu vychazi z navrzené urbanistické koncepce. Novd vedeni jsou umisténa ve spolecnych,
verejné pfistupnych komunikacnich koridorech, prevainé mimo vlastni komunikaéni pruh. Navrzena vedeni
vytvareji kombinovanou vétvenou a okruhovou soustavu. Ta bude napojena na stéavajici privadé¢ DN 150 pro UVR
jednou vétvi a ve stavajici manipulacni vodarenské Sachté druhou vétvi zakladniho okruhu. Celd soustava bude
slouZit pro zasobeni pouze hygienickych zafizeni novych objektl a pro dalsi hygienicky ndro¢né funkce téchto
provozUl. Dimenze tras hlavniho okruhu bude DN 100.

Spotieba pitné vody

Predpokladana obsazenost aredlu vychazi z obdobné lokality primyslové zéony Zdice. Byl proveden prepocet
zaméstnancu dle celkové plochy aredld, orientacné Ize areal vyuZit pro cca 800 zaméstnancll z ¢ehoz je uvaZovano
15% administrativa a 85% vyroba/sklad.

Hodnoty stanovené podle pfilohy €. 12 Vyhlasky ¢.120/2011 Sb.
Sklad 680 zaméstnanctl ve véech sménach & 26 m*/rok
Administrativa 120 zaméstnancd ve viech sménach 4 14 m*/rok
Stravovani 800 stravnikd & 8m>/rok

Qr =680 x 26 + 120 x 14 + 800 x 8 = 25760 m® / rok = 70,5 m>/den

Spotfeba vody bude upresnéna v dalsim stupni PD a to dle presnéjsich navrh(i obsazenosti aredlu a tim i zajisténi
presnéjsiho poctu pracovnikll. Nepfedpoklada se vsak potieba pitné vody pro vyrobu ani haseni.

PoZarni voda pro pfipadny vnitini a vnéjsi represivni zasah bude dopravovana soustavou uzitkového vodovodu.

Zasobovani uZitkovou vodou

Stavajici arealy Kovohuti a UVR jsou zasobovany uZitkovou (primyslovou) vodou zvodérenského zafizeni
Kovohuti. Tato soustava je napojena na odbér surové vody z Berounky u VSenor. Voda je mechanicky predcisténa
a ¢erpana do vodojemu 2x1000m? a odtud ptivedena gravita¢né je pfivadééem DN 300mm.

Navrh vyuZivad tohoto vybudovaného zafizeni. Potrubi privadéce bude preloZzeno do nezastavéného pasu podél
komunikace 11/116 a v primyslové zoné bude vytvofena okruhova sit s hlavnim vedenim DN 150. Hlavni funkci
uzitkového vodovodu bude kromé dodavky prliimyslové vody zajisténi pozarni vody.

7.9.4 Zasobovani elektrickou energii

Dle vyjadreni CEZ DISTRIBUCE se Pro lokalitu za Kovohutéma (4122364075) da uvaZovat s vykonem cca 3MW,
vysSi prikon by znamenal dva samostatné kabelové vyvody z TR MniSek mésto napojené na stdvajici kabelové
svody VN na US_PZ_338 a US_PZ_343. Délka kabelovych vyvodd z TR Micek mésto je cca 1000m. Dale by bylo
provedeno napojeni pramyslové zéony dle konkrétni situace z kabelovych vedeni VN od DTS PZ_0304 Mnisek pod
Brdy - U kovohuti umisténa na ¢.k.1955/21. Jednalo by se napf. o kabelovou smycku VN v investici distributora do
odbératelské vstupni TS umisténé na okraji pozemku Zadatele a to ze strany kVN. Vlastni pfipojeni je mozné
realizovat az po realizaci stavby IE-12-6011552_TR MniSek vyména T101, T102, z téchto dlivodl je termin
pripadného pripojeni nastaven minimalné na 24 meésicl. Dale je nutné n zakladé poZadavku o pfripojeni z
napétové hladiny VN véetné podpisu SoBS zahdjit zpracovani PD na vlastni kabelovou smyc¢ku do odbératelské TS.

Navrh zdsobeni novych objektl v priamyslové zéné predpoklada vybudovani kabelového napajeciho vedeni 22 kV
s napojenim dvou trafostanic TSN 09 a TSN10 22/0,4. Trasy kabelovych vedeni (2x3x240 AXEKCEY) budou
umistény do spolecnych koridortd technické infrastruktury.

7.9.5 Slaboproudé rozvody

Sité elektronickych komunikaci budou ukladany v uli¢nich prostranstvich dle pfislusnych technickych norem a
budou napojeny na stéavajici sit na zakladé potreb v Uzemi a podminek spravcl infrastruktury. Princip rozvod
distribuc¢niho vedeni NN a elektronickych komunikaci bude zaloZen na jejich sdruzovani do kabelovod( s cilem



ucelného vyuziti uliéniho prostoru, zejména s ohledem na moznost vysadby stromoradi. Vybaveni jednotlivych
objektud telefonickym zafizenim, internetovym pfipojenim a kabelovou televizi bude feseno nasledné.

7.9.6 Veiejné osvétleni

Pro zajisténi bezpecnosti a prehlednosti vefejného prostoru v noci je v zastavénych castech zény uvaZovano
s vefejnym osvétlenim. Je vhodné pracovat s Uspornymi zdroji osvétleni a takovymi typy svitidel, ktera nevytvafi
svételny smog a maji odpovidajici design. V plose udolni nivy nebude vefejné osvétleni budovano. Plocha NP
zUstane bez ruseni svételnym znecisténim.

7.9.7 Zasobovani plynem

Do prostoru zdny je pfivedena vétev vysokotlakého vedeni VTL DN 200, 2,3 MPa. V soucasné dobé jsou na tento
privadé¢ pripojeny podniky Kovohuté a UVR. Odbo¢né vedeni VTL DN 100 pro aredl UVR vede napii¢ Gzemim a
jeho trasa bude v ¢asti prochdzejici sektorem AQ02 preloZena. Pro nové odbératele je navrhovan stfedotlaky
rozvod vychazejici z nové regulacni stanice umisténé vzeleném pasu. Stredotlaké rozvody budou v rozmezi
dimenzi 100 — 150 mm.

8 BILANCE UZEMI

Uzemni studie Z90 - bilance ploch

stavebni blok zastavéna plocha ZP (m?)  zpevnéna plocha KZP (m?) plocha zelené KZ (m?) poznimka
limit max. 50% limit limit min 20% navrh
KOD PLOCHY | plocha (m?) KzP (m?) rozdil ‘
AO1 6248 50% 3124 30% 1874 | 20% 1250 | 2862 |46% | 1612
A02 29764 50% 14 882 30% 8929 | 20% | 5953 |11368 |38% | 5415 |zamér RSD
AO03 7731 50% 3 866 30% 2319 | 20% 1546 | 3630 |47% | 2084 | zamér PCR
A04 3655 50% 1828 30% 1097 | 20% 731| 1220 |33% 489
AO5 10 660 50% 5330 30% 3198 | 20% 2132 | 3315(31%| 1183
BO1 4005 50% 2003 30% 1202 | 20% 801 | 1029 |26% 228
B02 14 343 50% 7172 30% 4303 | 20% 2869 | 5550(39%| 2681
BO3 7418 50% 3709 30% 2225 | 20% 1484 | 2778 |37% | 1294
co1 23180 50% 11590 30% 6954 | 20% 4636 | 8460 |36% | 3824
co2 24123 50% 12 062 30% 7237 (20% | 4825| 9784|41%| 4959
co3 17424 50% 8712 30% 5227 | 20% 3485 | 7607 |44% | 4122
cov 4 858 50% 2429 30% 1457 | 20% 972 | 3144 |65% | 2172 | lokalni COV pro prim. zénu
D01 2656 50% 1328 30% 797 | 20% 531 689 | 26% 158 | predpoklad pfitlenéni k UVR
D02 4470 50% 2235 30% 1341 | 20% 894 | 2298 |51% | 1404 | predpoklad pFitlenéni k UVR
celkem 156 065 50% 78 033 30% 46820 [ 20% | 31213 |61436 | 39% | 30 860

OSTATN{ PLOCHY plocha (m?)

prirodni zelen NS 29 953
ostatni zelen 29232
komunikace ulice 11671
chodniky 4900
celkem 75756
CELKEM Z90 231 821
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9 ETAPIZACE

Optimalni formou realizace by byla vystavba celé zény v jedné etapé. Vzhledem k velikosti, sloZitosti Uzemi a
s ohledem na finan¢ni ndrocnost se zde predpoklada postupna realizace jednotlivymi investory. Zastavba bude
realizovana nejprve podél silnice 11/116 a nasledné do hloubky Gzemi déle od této komunikace smérem ke
Kovohutim.

Zakladni dopravni skelet a technicka infrastruktura by mély byt vybudovéany jako podminujici investice v takovém
rozsahu, aby byla zajiSténa provozuschopnost postupné budované zény. Na zdkladé komplexniho posouzeni
zamérl bude tfeba stanovit priority a etapizaci zpracovani projektové dokumentace a nasledné realizace
jednotlivych inZzenyrskych siti a dopravni infrastruktury.

10 POUZITE POJMY

Nasledujici definice pojm0 jsou zavedeny pro uZivani v rdmci vymezeni a kontroly regulativlii a jsou c¢aste¢né
prevzaty z Uzemniho planu. Jejich ucelem je co nejpfesnéjsi popis téchto regulativi. Nékteré definice vychazeji z
pojm{ stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pripadné rozsirovat nebo dopliiovat:

plocha je souvislad ¢ast Uzemi vymezena v Uzemnim planu se stanovenymi podminkami vyuZiti a prostorového
usporadani; je definovdna v textové a grafické ¢asti Gzemniho planu nazvem, kddem a vymezenim barevné plochy
v hlavnim a koordinaénim

vykresu

stavebni blok (areal, téz stavebni pozemek) je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemk(, vymezeny a urceny k
umisténi stavby; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym
usporadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou pozemni komunikaci; stavebni pozemek je vidy
soucasti jedné plochy;

zastavéna plocha stavby je plocha ohranicend pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfl se zapoditadvaji; u objektd
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;
maximalni zastavéna plocha stavebniho bloku udava maximalni plochu zastavéni a to procentudlné vici celkové
plose tohoto pozemku a nesmi prekrocit 50%; je souc¢tem zastavénych ploch vsech staveb (nebo ¢asti staveb dle
predchoziho odstavce) umisténych ve stavebnim bloku;

koeficient zastavénych ploch vyjadreny v procentech je uréen v podminkach prostorového usporadani ploch
Uzemniho planu; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho
pozemku; nezahrnuje zpevnéné plochy;

koeficient minimalniho podilu zelené (zkracené: koeficient zelené) vyjadreny v procentech je urcen v
podminkach prostorového usporadani ploch zemniho planu; je to minimalni podil sou¢tu vSech nezpevnénych
ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku,
v typu ploch VS — plochy smiSené vyrobni je mozné pfipadné zapocitat i zeleri na stfechach a svislych konstrukcich
dle danych podminek — viz kap. 5.2;

ulicni €ara - vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici uli¢nich prostranstvi a blokli a tvofi rozhrani mezi
navrhovanym vefejnym prostranstvim a navrhovanymi stavebnimi bloky. Oploceni je pfipustné, pokud bude
provadéno, pak pouze v uliéni ¢afe — tedy na hranici vefejného prostranstvi a na hranici jednotlivych stavebnich
blok(;

stavebni ¢ara pevna pferusovana - zastavba musi dodrZet pribéh této ¢ary v minimalné stanoveném procentu
(viz kap. 7.3.1 — zdvazné regulativy organizace tzemi), zastavba mUze lokdlné ustoupit nebo zastavbu prerusit,
tedy vytvaret niky a cezury. Fasdda, orientovand do verejného prostranstvi, by méla svym vyrazem odpovidat
architektonicko-urbanistickym poZadavkim vefejného prostranstvi, tzn. byt v maximalni mife oZivena
prosklenymi plochami a s diirazem na kvalitu pouZitych material(;

maximalni vyska zastavby je urcena v podminkach prostorového usporadani ploch dzemniho planu; je to svisla
vzdalenost mezi nejvy$sim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvyssim
mistem stfesni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvyssim mistem atiky; kominy, stozary, antény,
hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka neprekro¢i 2 m nad stanovenou
maximalni vysku zdastavby — v opaéném pripadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vidy samostatné
prokdazat, Ze nenarusi charakter zemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty;



doprovodna zelen znaci liniovou vysokou zelen nebo alej pfipadné kefové porosty podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera ma estetickou, krajinotvornou (a) nebo
protierozni funkci;

vefejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky a
dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru

nerusici funkce jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obc¢anskou vybavenosti, jejichZ ucinky
a vlivy staveb a dalSich zatizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni
prostiedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Uzemich;
drobné podnikdni — pro Ucely tzemniho planu se jim rozumi aktivity slucitelné s, Cistym bydlenim®, provozované
v rodinnych domech, jako napf¥. kadefnictvi, poradenské a jiné administrativni sluzby, doplfiikovy prodej typu
vecerek, apod.;

negativni vlivy — oznacenim se rozumi negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a verejné zdravi; jedna se
napf. o Ucinky, které zhorsuji zejména hlukové pomeéry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v dzemi,
mikroklima, ¢istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné zneéistuji pddu, zhorsuji padni poméry, maji
nepfiznivé dopady na horninové prostredi anebo na Zivotni podminky pro biotu;

regulativy se rozumi stanoveni plosného a prostorového usporadani a vyuZiti Gzemi v izemnim planu;

parcela — pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé a oznacen parcelnim
Cislem;

udolni nivy — pro ucely izemniho planu jsou jimi oznaceny zejména nivni polohy vodnich tokd; zahrnujici i dalsi
velmi stabilni a pfirodovédné hodnotné biotopy, nebo z hlediska vodniho rezimu krajiny citlivé plochy; v grafické
Casti jsou vyznaceny jako prekryvna vrstva nad pfislusnymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti (NP, NS, NZ,
ZV, ptip. dalsimi;

zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku. Tvofi ji skupiny rostlin zamérné zalozené
nebo spontanné vzniklé, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla pe¢ovano sadovnicko-krajinarskymi
metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajiné, které maji rlzné vyuziti. Patfi
k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dreviny, skupiny dfevin, aleje, brehové porosty apod.

-10-

US 790, Mnisek pod Brdy

11 POUZITE PODKLADY

Uzemni studie je zpracovdna a pofizena na zakladé téchto Uzemné pldnovacich dokumentaci a Uzemné
planovacich podklad:

. Uzemni plan Mni$ek pod Brdy, Gplné znéni po zméné ¢. 1A (zpracovatelé Ing. arch. Milan Salaba, Ateliér
Archum architekti / 12/2023

. Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 1. 3. 2024.

. Politika architektury a stavebni kultury CR, schvalena usnesenim vlady CR dne 4. 1. 2023.

. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni ucinném od 26. 4. 2024

. Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje — GpInd aktualizace 2021

. Hydrogeologicka studie moznosti vsakovani srazkovych vod (Mgr. Milos Klapka — GeoKomplet, 06/2020)
. Generel vodovodu a kanalizace (VRV, 05/2022)

. Klimaticko-energeticky plan (Porsenna, 07/2022)

. Ekonomicka zéna Mnisek pod Brdy - Uzemni plan zény (Hlavacek a partner, 04/1995)

0 vy

° Znalecky posudek intenzity poddolovani pozemk (Ing. RGZicka / 05/ 2022)

12 ZAVER

Uzemni studie navrhuje pro mésto vyznamnou rozvojovou plochu, kterd diky dobré poloze a ucelenému
konceptu, ktery klade diraz i na zapojeni pfirodnich prvkd, mlzZe v budoucnu nabidnout atraktivni pracovni
prostiedi. To je pak pfrileZitosti ziskat investory z obord s vysokou pfidanou hodnotou, ktera prinese méstu i
okolnim obcim nové a potiebné pracovni pfilezitosti. Atraktivni a kvalitni primyslova zéna podpofi perspektivni
roli Mnisku pod Brdy jako silného centra v regionu.

Pofizovani uzemni studie bylo zahdjeno podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., jeji dokonéeni, schvaleni vyuzitelnosti a
evidence spada jiz do procest podle nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist.
Uzemni studie pIni pozadavky plynouci z platného tzemniho planu Mnisek pod Brdy a ze svého zadani.
Po schvaleni vyuzitelnosti bude Uzemni studie slouZit spravnim organim jako podklad pro rozhodovani v tzemi.
Tj. napF. pro fizeni o déleni pozemk( a umistovani staveb a inzenyrskych siti v lokalité, dle jednotlivych ustanoveni
stavebniho zdkona, pfedevsim k definovani zakladnich prostorovych a kapacitnich limitd pro vystavbu.
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